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LEIN.° 1.133/2023
DE 22 DE SETEMBRO DE 2023.

“Autoriza o Poder Executivo Municipal de
Itabaianinha/SE a desenvolver agdes,
visando ampliar o acesso a moradia a
empreendimentos imobilidrios construidos
no ambito do Programa Habitacional de
Interesse  Social contemplados por
Programas  Federais e da outras
providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITABAIANINHA, ESTADO DE SERGIPE,
no uso de suas atribuicdes legais, fago saber que a Camara Municipal de
ltabaianinha aprovou e eu, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal, autorizado a desenvolver todas
as acdes necessarias, visando ampliar o acesso a moradia, podendo o poder
publico realizar contrapartidas através de doagdo de terrenos, obras de
infraestrutura incidentes e ndo-incidentes a empreendimentos, e aporte
financeiro, bem como implementar incentivos a empreendimentos habitacionais
construidos no ambito do Programa Habitacional de Interesse Social
contemplados por Programas Federais.

Art. 2°. Fica o Poder Executivo Municipal, autorizado a realizar
contrapartida, visando ampliar o acesso a moradia através da iniciativa
“Parcerias” nos termos dos artigos 34 a 36 da Instrugédo Normativa n° 48, de 19
de dezembro de 2022, do Ministério do Desenvolvimento Regional e outras que
vierem a ser publicadas, de forma a facilitar a obteng&o de crédito habitacional
junto ao Agente Financeiro, nas condigdes estabelecidas pelo Conselho Curador
do Fundo de Garantia do Tempo de Servico-CCFGTS.

§ 1°. A Contrapartida visa facilitar ao mutuario a obtencdo de crédito
habitacional junto ao Agente Financeiro quando do financiamento habitacional a
Empreendimentos Habitacionais Urbanos, estruturados pela iniciativa privada,
para familias com renda mensal bruta limitada a R$ 4.400,00 (quatro mil e
quatrocentos reais), reduzindo ou zerando o valor da entrada da casa propria
em complemento aos descontos concedidos pelo Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo (FGTS).

I - Em caso de atualizagéo dos valores de renda bruta familiar dos
Programas Federais de Empreendimentos Imobiliarios de Interesse Social, o
montante previsto no § 1° deste artigo podera ser alterado por Decreto do Poder
Executivo.
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Il - Os subsidios do FGTS serao concedidos de acordo com a legislagdo
dos recursos do FGTS e Programas Habitacionais do Governo Federal,
observando-se a disponibilidade orgamentaria dos programas.

Il - E permitida a utilizagao dos recursos da conta vinculada do FGTS com
financiamento, desde que atendidas as regras para a sua utilizagédo constantes
no Manual de Moradia do FGTS vigente.

§ 2°. As contrapartidas de que trata o caput poderdo ser dadas:
I - por aporte financeiro no ato da contratagéo;

Il - pela execugdo da infraestrutura incidente e néo incidente ao
empreendimento; e

Ill - pela doagéo de terreno.

§ 3° As contrapartidas de que trata o caput poderdo ser compostas por
recursos orgamentarios da Unido, por meio de emendas parlamentares ou ndo,
destinados a oferecer subvengéo econémica as operagdes de financiamento.

I - Os limites de contrapartida estdo estabelecidos nos Artigos 34 a 36 da
Instrugdo Normativa n° 48/2022 do Ministérioc do Desenvolvimento Regional -
MDR.

Il - Os recursos da contrapartida financeira do Municipio serdo aportados
para cada empreendimento na data solicitada pelo Agente Financeiro.

Il - A contrapartida, a ser aportada pelo Municipio, ficara condicionada a
efetiva contratacdo da operagdo pelo Agente Financeiro e a devida
disponibilidade financeira do Municipio.

§ 4°. O Municipio devera realizar selegdo publica de Empreendimentos
Habitacionais Urbanos estruturados pela iniciativa privada, financiados na
modalidade de Apoio a Produgdo através do Agente Financeiro com recursos do
FGTS, destinados a aquisicdo de unidades habitacionais a produzir ou em
produgao desde que a venda e o financiamento da unidade sejam contratados
de forma definitiva junto ao Agente Financeiro, e que tenha interesse em
disponibilizar, ao Municipio, unidades habitacionais a produzir ou em produgao,
para atendimento de familias com renda familiar mensal bruta de até R$ 4.400,00
(quatro mil e quatrocentos reais).

I - O nimero de unidades habitacionais disponibilizadas ao Municipio por
empreendimento ndao podera ser superior a 500 (quinhentas) unidades,
conforme Inciso lll do Art. 25 da Instrugéo Normativa n® 48/2022 do Ministério do
Desenvolvimento Regional — MDR.
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Il - Em caso de atualizagdo dos valores de renda bruta familiar dos
Programas Federais de Empreendimentos Imobiliarios de Interesse Social, o
montante previsto no § 4° deste artigo podera ser alterado por Decreto do Poder
Executivo, bem como podera ser adotado o valor vigente a data da
homologacéao.

Art. 3°. Ao empreendimento habitacional de que trata a presente lei, a
titulo de incentivo a construgdo de empreendimentos habitacionais de interesse
social contemplados por programas federais, no periodo em gue as edificagbes
estiverem sendo construidas, conceder-se-a:

| - Isengdo temporaria do ISSQN - Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza - incidente sobre a construgdo de edificagdes de obras de construgéo
civil, previstos no Cadigo Tributario Municipal, referente aos servigos prestados
no proprio local da obra ou relacionados com ele de forma direta;

Il - Isengdo do ITBI - Imposto Scbre a Transmissdo de Bens Imoveis -
incidente sobre a transmissdo do imoével a Adquirente, bem como para a primeira
transmiss&o aos compradores dos iméveis, que fizerem a aquisigdo na planta ou
quando o imovel estiver pronto, com base na presente lei;

Ill - Isencdo temporaria do IPTU - Imposto Territorial e Predial Urbano -
sobre o(s) imoével(is) onde o empreendimento habitacional sera implantado;

IV - Isencdo de alvara de construgdo e renovagdes, taxas de aprovacao
de projetos, de auto de conclusdo - habite-se e de certides para o
empreendimento habitacional, com base na presente lei;

§ 1°. As isen¢des tempordrias previstas nos incisos | a IV abrangem o
periodo compreendido entre a data de protocolo do pedido de aprovagéo do
empreendimento até a data de expedigdo do habite-se da ultima unidade, validas
somente para atender ao Programa especificado na presente lei.

§ 2°. O valor do ISSQN - Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza,
objeto da isenc¢éo de que trata o inciso | deste artigo, ndo podera ser incluido no
custo final da obra a ser financiado ao mutuario.

empresa vencedora do Chamamento Publico area(s) em perimetro urbano e/ou
zona de expansdo, a ser(em) desmembrada(s) em lote, ou lotes urbanizados,
devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoéveis de Itabaianinha, que
sera transformada em empreendimento imobiliario para a construgao de
unidades habitacionais do interesse social do Governo Federal, ou outro que vier
a substitui-lo, em projeto a ser aprovado por este municipio.

Art. 4°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar em favor da \

§ 1°. O empreendimento podera ser edificado no ambito do Programa
Apoio a produgdo com recursos do FGTS, ou outro que vier a substitui-los,
operacionalizado pela instituicdo financeira Caixa Econdmica Federal.
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§ 2° Os compradores dos iméveis dos Programas Federais a serem
construidos e a que estiverem vinculados, deverdo se enquadrar nos limites dos
Programas Habitacionais de Interesse Social do Governo e poderdo utilizar
conjuntamente crédito do FGTS - Fundo de Garantia do Tempo de Servigo, em
conformidade com as resolugdes emitidas pelo respectivo Conselho Curador, ou
ainda em outros programas do SFH - Sistema Financeiro Habitacional.
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Art. 5° A(s) area(s) ou lotes urbanizados a ser(em) doado(s) pela
municipalidade, passara(do) por avaliagdo prévia realizada peloc Poder Publico
Municipal e sera(do) transferido(s) a vencedora do chamamento publico nas
seguintes condigdes:

Paragrafo Gnico. Aos mutuarios com renda familiar mensal bruta limitada
a R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais), proponentes de financiamentos
vinculados, exclusivamente, a area orgamentaria de Habitagao Popular, a fragao
do terreno ou lote urbanizado sera doada e os valores venais atribuidos entraréo
como contrapartida do municipio ao empreendimento e consequentemente
serdo descontados dos valores finais das residéncias a serem financiados pelos
mutuarios.

I - Em caso de atualizagdo dos valores de renda bruta familiar dos
Programas Federais de Empreendimentos Imobiliarios de Interesse Social, o
montante previsto no paragrafo Unico deste artigo podera ser alterado por
Decreto do Poder Executivo, bem como podera ser adotado o valor vigente.

Art. 6° Fica, portanto, o Municipio de Itabaianinha/SE, autorizado a
celebrar contrato com a empresa vencedora do Chamamento Publico, depois de
realizado o processo licitatorio.

Art. 7°. A empresa vencedora do chamamento publico deverd cumprir
integralmente os prazos e especificacdes previstas no edital.

Art. 8°. Fica ressalvada a hipétese de hipoteca ou alienacéo fiduciaria em
favor da Caixa Econdmica Federal, agente financeiro que opera com os
Programas Habitacionais Federais e com o Sistema Financeiro Habitacional,

garantia exigida para a efetivagdo dos Programas Federais de Empreendimentos

Imobilidrios de Interesse Social.

Art. 9° Fica autorizado o Poder Executivo a realizar obras d
infraestrutura incidentes e nao-incidentes ou aporte financeiro, como forma d
contrapartida e fomento a construcéo das moradias populares financiadas pelos
programas indicados no paragrafo primeiro do Art. 4° desta lei, na(s) area(s) ou
lotes urbanizados destinada(s) & construgdo das unidades habitacionais,
entretanto ndo poder&o ser incluidos no custo final da obra a ser financiado ao
mutuario.

Paragrafo unico. As obras de infraestrutura incidentes e nao-incidentes
ou aporte financeiro, como forma de contrapartida deverdo ser realizadas
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através de licitagdo publica ou realizado ato de dispensa ou inexigibilidade de
licitagé@o publica.

Art. 10. Os criterios e o cronograma de inscrigdo do programa
habitacional, bem como a sele¢do dos mutuarios das unidades habitacionais,
serdo realizados pela Secretaria Municipal de Obras Transportes e Servicos
Pdblicos, conforme regulamento a ser divulgado, sem exclusdo dos critérios
exigidos pela Caixa Econémica Federal e dos programas do SFH - Sistema
Financeiro Habitacional.

Art. 11. A alienagdo realizada em favor da empresa vencedora do
Chamamento Publico sera automaticamente revogada, revertendo a posse e
propriedade do imével ao Municipio, nos seguintes casos:

| - Se o donatario fizer uso do imovel doado para fins distintos daquele
determinado nesta lei;

Il — Se a construgdo das unidades habitacionais n&o iniciar em até 24
(vinte e quatro) meses, contados a partir da alienagéo, na forma desta lei;

§ 1°. Apds iniciadas a constru¢do das unidades habitacionais a empresa
vencedora do Chamamento Plblico devera, no prazo de 60 (sessenta) meses,
entregar totalmente concluidas e em condigées de habitabilidade todas as
unidades habitacionais a serem alocadas no imével doado, sendo objeto de
reversdo da posse e propriedade o imével correspondente a unidade
habitacional ndo concluida.

§ 2°. O prazo estabelecido no paragrafo anterior podera ser prorrogado,
desde que justifique o interesse publico.

§ 3°. A prorrogacdo devera ser requerida até 06 (meses) antes do final
prazo estabelecido no paragrafo primeiro deste artigo, devidamente
fundamentada e, seu deferimento dependera exclusivamente do ente publico
municipal.

Art. 12. As despesas decorrentes da execugdo da presente Lei correrdo
por conta de dotagdes consignadas no orgamento vigente e suplementadas, se
necessario.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacg&o.
Art. 14. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DE ITABAIANHINHA, ESTADO DE
SERGIPE, EM 22 DE SETEMBRO DE 2023.
DANILO ALVES DE CARVALHO
Prefeito do Municipio/
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